ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
ORASTIOARA DE SUS

HOTARAREA NR. 54 /2021
privind privind aprobarea vanzarii prin licitatic publica deschisa a unui bun mobil-
buldoexcavator Case 580 G

Consiliul Local al comunei Orastioara de Sus, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinara din
data de 26.08.2021;

Analizand proiectul de hotdrdre nr. 50 / 27.07.2021 si referatul de aprobare nr. 522/27.07.2021 a
inifiatorului si anume dl. primar Indisescu Vasile Marian, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotarari privind aprobarea vanzarii prin licitatic publica deschisa a unui bun mobil-
buldoexcavator Case 580 G, raportul de specialitate al Secretarului General, nr. 523/27.07.2021;

Vazand avizul favorabil nr. 23/20.08.2021 al comisiei de specialitate a Consiliului Local pentru
invatamant , sanatate si familie, munca si protectie sociala, protectia copilului si avizul favorabil nr.
34/20.08.2021 al comisiei de specialitate a Consiliului Local, pentru activitati social-culturale, culte,
activitati sportive, protectia mediului, turism, juridical si de disciplina;

in conformitate cu prevederile Art. 29 din Legea nr. 273/2006-privind Finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Hotararii de Guvern nr. 841/1995- privind procedurile de
transmitere fiird plata si de valorificare a bunurilor apartinind institutiilor publice, cu modificarile si
copletarile ulterioare, ale art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, republicata 2013;

in temeiul art.129 alin.2 lit. ,,¢”, alin.6 lit. ,,b” , respectiv art. 139 alin. 2 si art. 196 alin. (1) lit. ,,a”
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 —privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a unui bun mobil -
buldoexcavator Case 580 G, anul fabricatiei 1987, tipul 4x4 580G Turbo, matca Case 580 G, serie sasiu
3988057;

Art.2. (1) Se insugeste raportul de expertiza tehnica, intocmit de Tamas Marius Costel, expert
evaluator, membru titular ANEVAR , nr legitimatie 16514/2017, avand ca obiect evaluarea bun mobil -
buldoexcavator Case 580 G, conform anexei nr.1 la prezenta hotdrire. Sumele rezultate din vanzarea
bunului indicat la art.1, constituie venit la bugetul local.

(2) Pretul de pornire la licitatie va fi de la 10500 lei

Art.3. Se aproba Caietul de Sarcini, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare;

Art.4. Comisia de licitatie , se va numi prin dispozitie a primarului;

Art.5. Se imputemiceste dl. Inasescu Vasile Marian, primarul comunei Oréstioara de Sus, sa
semneze contractul de vanzare-cumparare, cu castigatorul licitatiei;

Art.6. Prezenta hotarare se poate contesta in instanta de contencios administrativ competenta,
potrivit Legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinjeazd primarul comunei si se dduce
la cunostinta publica prin afisare la avizierul si pe site-ul primariei.




Art.8. Prezenta se comunicd :- Primarului comunei Oristioara de Sus
- Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara
- Compartimentului Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale

Orastioara de Sus, 26.08.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CIOLOCOI IONEL p- SECRETAR GENERAL ,
o ZGAVIRDEAN V, CRISTIAN
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Exemp!ar Nr. .

RAPORT DE EVALUARE

BUN MOBIL - BULDOEXCAVATOR CASE 580 G
| amplasat in localitatea ORASTIOARA DE SUS, com.

ORASTIOARA DE SUS, Jud. Hunedoara

CLIENT: COMUNA ORASTiOARA DE SUS
DESTINATAR: COMUNA ORASTIOARA DE SUS
PROPRIETAR: COMUNA ORASTIOARA DE SUS -
EXECUTANT:  S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: TAMAS MARIUS COSTEL

expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie nr. 16514/2017

DATA EVALUARII : 08.08.2018
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Citre:
COMUNA ORASTIOARA DE SUS

Ca urmare a Contractului nr, 3/08.08.2018, am efectuat evaluarea bunului mobil BULDOEXCAVATOR
CASE 580 G.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al COMUNE! ORASTIOARA DE SUS, asupra bunului
mobil ce urmeaza sa fie casat.

Conform datelor extrase din documentele furmzate de cdtre reprezentantii COMUNE!
ORASTIOARA DE SUS, dar si in urma declaratiilor acestora, dreptul de proprietate este ,integral”
asupra bunurilor mobile evaluate, fiind lipsite de sarcini si nu existd restrictii in privinta transmiterii
acestui drept. Nu s-au ficut investigatii suplimentare, acest lucru neficénd parte din atributiile si
specializarea evaluatorului. Am evaluat in raport acest drept integral de proprietate.

In conformitate cu documentele puse la dispozitie si in corelare directa cu ipotezele speciale
descrise in capitolul separat, in cadrul raportului de evaluare s-a considerat ca proprietatea bunurilor
mobile evaluate se gdsesc in proprietatea COMUNEI ORASTIOARA DE SUS, astfel acestea sunt
tranzactionabile si nu exista interdictii legale de vanzare. '

Avand in vedere scepul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de
Evaluare ale bunurilor 2018, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel, tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata pentru bunurile mobile

" evaluate, estimata la data de 08.08.2018 este de:

1 BULDOEXCAVATOR CASE 580 G i 10.500

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:
toate analizele si valorite au fost indicate [a data evalu&rii 08.08.2018;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cacjrul prezentului raport;
= valoarea este o predictie; ‘
e avaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor Intr-un mediu care promoveazd
transparenta si minimizeaza influenta oriciror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
#» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
TAMAS MARIUS COSTEL
Fveluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr. 16514)

e
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
[. Termenii de referinta ai evaluarii
. ldentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului $i a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. Ipoteze si ipoteze speciale _
10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11.Declararea conformitatii evaluarii cy standardele de evaluare ANEVAR
12.Descrierea raportului
fl. Prezentarea datelor
1 Identificarea bunului evaluat
2 Descriere juridica
3 Date despre amplasare
4 Identificarea
5
6

©®NOUAWN

Utilizarea - CMBU
Istoricul
lll. Analiza pietei bunului mobil
1. Definirea pietii specifice
2. Cererea solvabila si probabil
3. Oferta competitiva
4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor
. Procedura de evaluare
Procedura specifica de evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin venit
Abordarea prin cost
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport

SICRNENES
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator

TAMAS MARIUS COSTEL

Autorizatie

Membru titular ANEVAR (Ieg1t|mat|e 16514)
Specializarea EPI, EBM

10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR

Asigurare pentru membru corporativ ANEVAR
Bunurile ' ' |
mobile evaluat BULDOEXCAVATOR CASE 580 G
Proprietar COMUNA ORASTIOARA DE SUS

Destinatar raport

COMUNA ORASTIOARA DE SUS

Locatia bunurilor

Sat ORASTIOARA DE SUS com. ORASTIOARA_DE SUS, jud.

la data evaluarii Hunedoara.

valugen e o108 201

Data raportului 07.08.2018 _
Curs de 1 EURO = 4,6255 LEI, curs BNR la data de 01.08.2018
schimb '

Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata pentru casarea bunulu mob|l
Tipul valorii Valoarea de piata

Ipoteze speciale

Bunul mobil este defect, conform declaratiilor verba!e
reprezentantului solicitantului, respectiv domnul Stefan,

nu a mai fost pornit de 8 ani, motorul trebuind schimbat.

Valoare de piata

10.500 lei, adica 2.700 euro

EVALUATOR

TAMAS MARIUS COSTEL, membru ANEVAR, legitimatia
16514
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de c3tre TAMAS MARIUS COSTEL, Membru ANEVAR, legitimatia
16514, specializarea EPI si EBM colaborator al 5.C. GLG EVAL COMPLEX SRL - membruy
‘corporativ ANEVAR CU CERTIFICATUL 434/2016, iar raspunderea privind continutul si
concluziile evaluarii sunt numai fata de clientul si utilizatorul lucrérii. :
Declar In cunostinti de cauzs $i cu buna credinta, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate; _

v Analizele, opintile si concluziile raportate se limiteazd numai |a ipotezele si
conditiile limitative prezentate §i reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale:

Nu am niciun interes prezent sau viitor Tn proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

v" Nu am nicio partinire legaté de proprietatea care este obiectul acestui rapoft sau
legata de partile implicate Tn aceasts evaluare; '
Angajarea mea 1n aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai

raportului;

¥ Acest raport de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venit din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui Tmprumut;

v Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,

a acestei lucrari;
v Nu mi-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa;
v in deplina cunostint de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost

realizate Tn conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele
Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

v Sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania) si indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire
continua; '

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: COMUNA ORASTIOARA DE SUS
Utilizatori desemnati : COMUNA ORASTIOARA DE SUS
Avand Tn vedere Statutul ANEVAR $i Codul deontologic al profesiunii de evaluator
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorii lucrarii.

3. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii constd Tn evaluarea bunului mobil:
BULDOEXCAVATOR CASE 580 G - aflate in proprietatea COMUNE| QRASTIOARA DE SUS, la
data de referinta a evaluarii 01.08.2018, in vederea stabilirii valorii de piata pentru
casarea bunului mobit.

Evaluarea nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel
prezent.

4. ldentificarea bunurilor mobile supuse evaluarii

Pagina 5
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Obiectul evaluarii 7l constituie bunul mobil: BULDOEXCAVATOR CASFE 580 G.

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral
asupra bunului, asa cum a fost indicat de catre client si cum reiese din fisa pusa la
dispozitie, coroborat cu cele mentionate in ipotezele speciale.

Evaluarea acestuia are ioc in ipoteza lipsei de sarcini

5. Tipul valorii
Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piata.
Valoarea de piata : Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): "Suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere”.

- 6. Data evaluarii:
Data de referinta a evaluarii este 01.08.2018. _—
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informatiile

_corespunzatoare acestei date la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
valorile estimate de catre evaluator. '

Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaluirii a fost efectuata in data de 01.08.2018
de catre evaluator in prezenta unui reprezentant al solicitantului, respectiv domnul Stefan.

Acesta a informat verbal evaluatorul ci bunul este defect, trebuind schimbat motorul.
Utilajul nu a mai fost pornit de 8 ani.

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 07.08.2018.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
Inspectia a fost realizatd pe teren, prin prezentarea de catre un reprezentant al clientului a
bunului care este evaluat. S-a pus la dispozitia evaluatorului certificatut de inmatriculare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urméatoarele informatii:

v Informatii puse la dispozitie de cétre client: informatii privind situatia juridica si
fizicd a bunului evaluat cu documente de proprietate;

v" Documente si informatii puse la dispozitie de citre client:

- certificatul de Tnmatriculare.

v Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta,
preluate de pe site-uri de specialitate (www.olx.ro) acestea fiind sintetizate in
analiza pietei;

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii:

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL:

9. Ipoteze si ipoteze speciale
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Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut cont pe durata realizarii evaluarii
si raportarii evaluarii sunt; '

v Aspectele juridice se bazeazd exclusiyv pe informatiile si documentele furnizate de
catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Desi am verificat actele de proprietate care mi-au fost puse la
dispozitie, nicio informatie din acest raport nu trebuie interpretata ca o opinie legala
in ceeea ce priveste veridicitatea celor prezentate. _

v . Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii referitcare la subiectul de evaluat, neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat

corectitudinea datelor primite, nu imi asum nici o responsabilitate in cazul in care se
constata ca acestea au fost incorecte,

¥ Dreptul de proprietate este considerat absolut si negrevat de sarcini, asa cum sustin
reprezentantii comunei Orastioara de Sus. Nu au fost efectuate verificari in Registrul
National de Gajuri - deocarece nu avem aceasta posibilitate.

v’ Abordarea prin cost si venit nu s-au aplicat deoarece nu sunt suficiente date de
intrare necesare acestor abordéri.

v' Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile Th lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Alegerea
metodelor de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
limitele fiecareia.

v

5-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot s& apard In perioada urmatoare. Nici nu a efectuat
verificari ale legislatiei tangentiale, daca este in vigoare sau nu - atat timp cat in
documentele puse la dispozitie (in speta anexa nr. 1) s-au utilizat in ipoteza ca sunt
valabile. Raportul de evaluare si valorile de piatd estimate sunt valabile la data
evaluarii, in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Tntocmirii
raportului. Daca aceste conditii se vor modifica, valorile estimate pot fi nerelevante
sau necorespunzatoare la un alt moment.

v' Evaluarea nu trebuie consideratd o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate
privind activul supus evalurii, desi valorile au fost fundamentate riguros pe baza
experientei, a studiilor si informatiilor pe care le-am avut la dispozitie. Aceasta
valoare trebuie consideratd ca fiind “cea mai buna estimare”, In conditiile si
ipotezele expuse in raport., :

v Bunurile ce fac obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea si configuratia
existenta la data evaluarii/inspectiei. :

Ipoteze speciale

v Bunul mobil este defect, conform declaratiilor verbale reprezentantului
solicitantului, respectiv domnul Stefan; nu a mai fost pornit de 8 ani, motorul
trebuind schimbat,

v Intrucat nu existd o piatd a bunurilor de acest tip defecte, evaluarea s-a intocmit

avand ca sistem de referintd bunurile de acest tip in stare de functionare, ulterior

valoarea corelandu-se cu valoarea pieselor care trebujesc inlocuite.

La cererea solicitantului valoarea s-a opinat in lei fard TVA.

Din informatiile verbale obtinute de evaluator de la reprezentantii solicitantului si de

la terte persoane valoarea minima a unui motor second hand pentru acest tip de

utilaj este de 3.000 euro (inclusiv TVA).

AN
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10.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fard
acordul scris si prealabil al evaluatorului, clientuluisi al utilizatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare

ANEVAR

Avand In vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardele de Evaluare ale bunurilor 2018, care au |a baza Standardele Internationale de

Evaluare.

v

SEV 100 Cadrul general (1IVS Cadrul General) “cuprinde definitiile, principiile si
conceptele evaludrii general acceptate pe care se bazeazs Standardele
Internationale de Evaluare. Acest Cadru general ar trebui s3 fie fuat in considerare s
aplicat in conformitate cu standardele individuale si aplicatiile evaluarii”

v SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii(ivs101)

v SEV 102 Implementare(IVS$102) :

v' SEV 103 Raportarea evaluarii (IVS103),Acest standard se aplica tuturor
rapoartelor de evaluare, indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt
transmise pe cale electronica. Pentru anumite clase de active sau aplicatii pot exista
variatit de la acest standard sau cerinte suplimentare |a raportare” :

¥ SEV 220 Masini, echipamente si instalatii (IVS 220) '

v GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor,
instalatiilor si stocurilor

12. Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

Sinteza : rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea
evaluatorului;

Termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii:

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei
specifice;

Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunutui;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, date de piata, fotografii,etc.
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PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate
BULDOEXCAVATOR CASE 580 G
Bunul mobil este defect, conform declaratiifor verbale ale reprezentantului .
solicitantului _ domnul Stefan, avand motorul defect, nemaifiind pornit de 8 ani.
Din informatiile verbale obtinute de evaluator de /a reprezentantii solicitantului si

de la terte persoane valoarea minima a unu
utilaf este de 3.000 euro (inclusiv TVA).

2. Microidentificarea

{ mator second hand pentru acest tip de
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Descriere juridica

Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat, este considerat ca fiind integral.

3. Date despre amplasare

SUS.

4. Utilizarea prezenta

Bunul este defect.

In zona localitatii ORASTIOARA DE SUS, sat apartinator de comuna ORASTIOARA DE
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Ill. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cumpdratori si vdnzatori, printr-un mecanism al pretului, Conceptul de piata presupune
€a bunurile sau serviciile se pot comercializa f3r3 restrictii intre cumparatori s
vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti
factori de stabilire a pretului, precum si la propria ef intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumpdratorilor si al
vdnzatorilor de pe 0 anumita piaté, la data evaludrii. Pentru a avea o influents asupra
pretului, cumpdratorii si vdnzatorii trebuie s3 aibd acces la acea piatd. O piata poate fi
definitd pe baza unor criterii variate. Printre acestea sunt: :

(a) bunurile sau serviciile care se tranzactioneazd, de exemplu, piata
autovehiculelor este diferit de piata aurului;

(b) limitdri ale dimensiunii retelei de distributie, de exemplu, un producétor de
bunuri ar putéa sd nu detind infrastructura de distributie sau de comercializare pentru
a vinde utilizatorilor finali, iar utilizatorii finali ar putea sd nu solicite bunurile in
volumul la care acestea se produc de cdtre producitor;

(c) geografic, de exemplu, piata bunurilor sau serviciifor simifare poate fi locala,
regionald, nationald sau internationald.

1. Definirea pietei specifice
Piata specificd bunurilor mobile evaluate este ptata utilajelor de acest tip la nivelul
Romaniei, deoarece nu exista o piata locala ce poate sa fie delimitata, sau regionala.

2. Cererea solvabila si probabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, ta diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp. Nivelul acestei cereri determind atractivitatea unui bun
mobil. Cererea manifestatad pe piata este in functie de cererea unor produse competitive,

Cererea este mica pentru acest tip de bunuri, acestea fiind vechi. Cererea se manifest3 din
partea firmelor mici si cu buget foarte mic.

3. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta
ofertei pentru un anumit bun ta un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta este mica, oferta pentru bunurile de acest tip in stare de functionare fiind cuprinsa
intre 6.000 euro si 8.000 euro (TVA inclus).
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4. Echilibrul pietei

~ Echilibrul pietei este denumits in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui
bun economic conduce la o egalitate Tntre cantitatea ceruts si cantitatea oferita. Pretul
este denumit pret de echilibru, iar cantitatea este denumits cantitate de echilibru.

Cu cat existd mal multi ofertanti cu atat pretul este mai mare si cu cat exista mai putini

ofertanti, cu atat pretul este mai mic. Astfal piata se regularizeazd si se formeazd
echilibrul,

Conform celor de ai sus, piata bunului este una echilibrat.

CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare este definits ca:

»Cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibild, justificata adecvat,

permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.”

Cand scopul unei evaluari este estimarea valori de piata, in utilizarea actuala a -
terenului astfel ca nu a fost efectuata analiza celei mai bune utilizari.

In cazul bunului supus evaluarii, conform Contractului - CMBU a bunurilor aste
utitizarea actuaia.

IV. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE

1. Procedura de evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe
abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise st definite Tn Cadrul General (SEV 100)
sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu
exista suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandi in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode.

1. Abordarea prin piata
Metode de comparatie:
* metoda identificarii, constd in stabilirea identititii echipamentuiui pentru care se
determind valoarea de Inlocuire, cu echipamente care au valori de tranzactie

curente si se vand la acelasi nivel comercial si sensibil in aceeasi cantitate cu
obiectul de evaluat.
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= metoda asimilarii, constd in compararea echipamentuiui care se evalueaza cu
echipamente cu parametrii esentiali foarte apropiati ca marime, care au valori de

tranzactie curente si se vand la acelasi nivel comercial si sensibil In aceeasi
cantitate cu obiectul de evaluat.

* Metoda procentajului din cost - aceasts tehnicd nu este altceva decat stabilirea
raportului dintre pretul de vanzare si costul brut curent al unei imobilizari corporale

) fa data vanzarii.
In cazul de fata, in cadrul abordarii prin piat§ s-a aplicat metoda asimilarii, pe piata
bunurilor second-hand neexistind suficiente oferte de echipamente cu aceleasi
caracteristici ca si bunul subiect
Descriere subiect de evaluat si comparabile
Tinand cont de faptul ¢ pe plan local nu existd un numar suficient de tranzactii pe piata

cu utilaje similare, am extins aria de analiza la nivel national.

Grila de comparatii cu comparabilele selectate si
caracteristicilor acestora se regaseste mai jos:

ajustarile aplicate in urma analizarii

Elemente de comparatie UM | Deevaluat | comPar. a | COMPAR. CON(‘:PAR'
Pret de oferty euro 6,000.00 6,700.00 7.999.00
1 1 Tranzactie/oferta oferta oferta ofarta
Ajustare pentru tranzactie/oferta (procentual) % = 5% 50
Ajustare pentru tranzactie/ofertai {valoric) euro -300 -335 400
Pret ajustat eura e e 59
2_| Drepturi de proprietate transmise integral SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Ajustare pentru drepturi de proprietate (procentual) % S 0% 0%, 0%
Ajustare pentru drepturi de proprietate (valoric) euro 0 0 Y
Pret ajustat EUrg 6;36 he
3 | Conditii de finantare la piatd SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Ajustare pentru conditii de finantare (procentuai) 0% . 0% 0%
Ajustare pentru conditii de finantare (valoric) 0 0 0 .
Pret ajustat L ET00 6,365 il 759907
4 | Conditiile pietei actuale SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Ajustare pentru conditiile pietei (procentual) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (valoric) 0 __ 0 0
Pret ajustat 570 CEEaRE ¢
5 | Versiune - CASE 580 G SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Ajustare pentru versiune {procentual) 0% 0% 0%
Ajustare pentruversiune {valgric) 0 0 0
Pret ajustat TR0 5,365 .| 7Beg
i 6 | Localizare ‘ - | ROMANIA SIMILAR SIMILAR SIMILAR
! Ajustare pentru localizare (procentual) % 0.00% 0.00% - 0.00%
) Ajustare pentru localizare (valoric) 2Lro (

Pret ajustat 2uro 570 36E :

7 | Anfabricatie 1987 ? ? ?
Ajustare pentru an (proceniual) % 0% . 0% )
Ajustare pertru an (valoric) euro ¢ Q0 _

Pret ajustat auro 5700 o Baes o

8 { Tip tractiune 4x4 SIMILAR SIMILAR

Ajustare pentru tractiune {procentual) % 0% 0%
Ajustare pentru tractiune (valoric) auro 0 0
Pret ajustat QUIo 5700 v REes ] s

9 | Combustibil motorina SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Ajustare pentru combustibil (procentuas) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru combustibil {valcric) euro 4] 0 0 _
Pret ajustat eurc S BT00 6,365 | 7,509

10 | Stare tehnici DEFECT BUNA BUNA F BUNA
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Ajustare pentry starea tehnicd (procentual)

PR,

AT% . |

530

Y%
Ajustare pentru starea tehnic (valoric) europ -3,000 -3,000
Pret ajustat eurg [ 27005 | i3,365. <}
Ajustare totald brutd euro o 0
Numdr de corectii 0.0 0.0

*SE OPINEAZA VALOAREA OBTINUTA CARE ARE CEA MAI MICA CORETIE BRUTA

Vv = 2,700 euro

v o= 2,268 euro _fard TVA
leuro = 46255 le

vV = 10,495 LEI __fara TVA

Rotunjit V = 10.500 lei

2. Procedura specifica de evaluare
Etapele parcurse

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmitoarele etape:

-

documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului

inspectia bunului imobili - a fost furnizata de catre client, fiind realizate fotografii
reprezentative;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;

deducerea si estimarea ispotezelor speciale specifice activului evaluat;

obtinerea de informatii referitoare la preturi actuale (noi sau second-hand) ale unor
echipamente identice sau similare;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

aplicarea abordarilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
estimarea valorii propuse;

analiza rezultatelor si concluzia asupra valorij;

In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piatd a activului de
natura imobilizarilor corporale mobile a fost aplicata urmatoarea abordare In evaluare:

V.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

VALORI

Valorile rezultate
fnurma aplicirii abordarii prin piat3, a fost obtinuta valoarea de piata:

VALOARE DE PIATA
_ ESTIMATA prin

'PIATA -
U R . _lei
1 | BULDOEXCAVATOR CASE 580 G | 10.500 -
TOTAL (valorile sunt
. rotunjite) - lei 10.500

Valorile nu contin TVA
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Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si Semmﬁcatwa sunt urmatoarele

Adecvarea

Prin acest criteriu, se anahzeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele

care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea
obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul
de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta
precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este

un indicator mai ne5|gur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
corectiile pozitive si negative se compenseaza.
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Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalu! de incredere in care va fivaloarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile:

Cantitate si calitate informatii v
Adecvare v
Precis

Ofertele de vanzare coduc la valori de piati mai putin exacte decat dacd metoda pietei ar fi fost aplicata
cu date din ofertele existente pe piata delimitata si prezentata in capitolul special, in prisma ipotezei
speciale aplicate. '

BULDOEXCAVATOR CASE 580 G

TAMAS MARIUS COSTEL _
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.16514)
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VI. ANEXE

. Anexa 1 Certificatul de inmatriculare
Anexa 2 Comparabile bun mobil
Anexa_3 Fotografii

e
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Comparabjla ,.A”
httns://Www.olx.ro/ofertafbuldoexcavator-case—SBOQ—IDb

7

oMb, hrml#h 73631 cf4
6000€

Buldoexcavator Case 580G

Bistrita, judet Bistrita-Nasaud Adaugat La 15:40, 26 julie 20} 8, Numar anunt: 168445145
{Oferit de

>

{
\

Hrmatond anunt Inapoj
Vizualizari:579

Jntacteaza vanzatorul

T e,

0757 340 477

Comparabila B

httDs:/Mww.olx.ro/oferta/buldoexcavator—case-IDb 1x3X . honl#h73f3alcfd
‘ 6 760 ﬂNeociabi

Oradea, judet Bihor

79




Buldoexcavator Case

Oradea, judet Bihor Adaugat de pe telefon La 09:44, 3 augtist 201 8, Numar-anunt: 162905121

- Promoveaza gnontal . Actualizeaza anuntul

Olerit de

Proprietar

0 stare buna de functionare

Anuut adaugat prin aplicatia gratuita OLX ro,
disponibila pentru Android, 105, si Windows Phone

PE—
P

Urmgtoryl aming Inape
Vizualizari: 2522

Contacteaza vanzatorul

0755 603 796

bl a

i




Com parabila ,,C” -

httns_://www.olx.ro/.oferta/vandhuldoexcavator'—case-—i{Dbau:YS.htm'l#b73f331cf4“ |

7999€

* Vand buldoexcavator Case

e Capreni, judet Gerj Adaugat de pe telefon La 14:40, 30 iulie 2018, Numar arunt: 165042021
Eghi Agentie

.

Motor facut recent, pompa hidraulica nova, canciucuri 80%, fara defect !
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Anexa nr.2 la HCL nr. 54 /2021

CAIET DE SARCINI
Pentru licitatie publica deschisa, cu strigare, competitiva, pentru vanzarea bunului
mobil-buldoexcavator Case 580 G

Cap.I. Informatii generale privind proprietarul

Cap.IL. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii
Cap II1. Formulare

Cap.IV. Model contract de vanzare cumparare

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1.1. Denumirea: COMUNA ORASTIOARA DE SUS

1.2. Codul fiscal: 4468366 _

1.3. Adresa: Localitatea ORASTIOARA DE SUS, str. Postei, nr.133, jud. Hunedoara
1.4. Numadrul de telefon: 0254246622

1.5. Numadrul de fax: 0254246650

1.6. Adresa de e-mail: primariaorastioaradesus(@yahoo.com

Cap.IL Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii

Art.1, Obiectul licitatiei: Vanzarea bunului mobil-buldoexcavator Case 580 G prin licitatie
publica deschisa, cu strigare, competitiva

Art.2. Pretul de pornire la licitatie: 10500 lei

Taxa privind cota de cheltuieli de participare este in suma de: 100 lei

Pasul de licitatie: 500 lei

Cheltuielile de participare se vor constitui in lei si se vor depune la caseria Primariei
comunei Orastioara de Sus sau prin Ordin de plata/ scrisoare de garantie bancara, si se va achita
pana la data finalizarii depunerii actelor necesare inscrierii la licitatie.

Art.3. Organizarea licitatiei

Data si locul licitatiei: 27.09.2021, ora 11°°, sediul primariei comunei Orastioara de Sus-Sala
de Sedinte _

Data limita de depunere documente de participare: 24.09.2021, ora 15%

Data limita pentru solicitare clarificari: 23.09.2021, ora 15%

Nu pot participa la licitatie , in calitate de cumparitori, membrii comisiei de licitatie si nici
sotul (sotia), fratii, copiii §i périntii acestor membri precum si solicitantii persoane fizice sau
juridice care nu depun toate documentele solicitate prin caietul de sarcini sau care inregistreaza
datorii la bugetul local al comunei Orastioara de Sus sau de la sediul sau domiciliul persoanei
respective.

Art.4. Publicitatea

Anuntul privind vinzarea prin licitatie se va afisa si la sediul si pe site-ul institutiei cu cel
putin 15 de zile inainte de data licitatiei .

Vanzatorul are obligatia de a permite participantilor la licitatie sau reprezentantilor acestora,
sa inspecteze bunul mibil, cu conditia rezervarii datei de inspectie, pentru a nu bloca activitatea
institutiei.

Art.5. Documentele de participare la licitatia de vanzare a bunului imobil sunt urmatoarele:

Cererea de participare

Copie act de identitate

Dovada achitarii cotei de cheltuieli de participare la licitatie, eliberatd de casieria institutiei
publice

Copie CUI pentru persoane juridice

Certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale, eliberat de Primaria de la sediul
social sau domiciliul persoanei, dupa caz, precum si certificat fiscal privind plata taxelor si
impozitelor locale, eliberat de Primaria comunei Orastioara de Sus, in perioada de valabilitate.

g
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Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va intoemi lista cu ofertantii acceptati,
excluzind de la participare pe cei care nu au prezentat in totalitate, pani la data indicate in acest sens,
documentele de participare.

Licitatia se va desfasura doar in conditiile in care sunt minim 2 participanti, in cazul in care nu s-au
prezentat minimum doi participanti la licitatie sau n care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de
pornire, licitatia se va repeta.

Repetarea licitatiei se va face dupi trecerea a cel putin 5 zile de la data precedentei, iar pretul initial va
fi diminuat cu pani la 20% .

In cazul in care nici de accasts dati nu se prezinta cel putin doi participanti la licitatie si nu se ofera cel
putin pretul de pomnire, licitatia se va relua dupa cel putin 5 zile, iar preful va fi diminuat cu pana la 40%
fata de prima licitafie.

fn cazul in care nici de aceastd datd nu a fost oferit cel putin pretul de pornire al licitatiei, institutia
publici detinatoare poate proceda la atribuirea si catre un singur solicitant.

Bunul mobil care nu a fost vandut prin licitatie poate fi valorificate nedezmembrate sau nedemolate, cu
aprobarea ordonatorului de credite, prin agenti economici care au ca obiect de activitate achizitionarea de

- materiale refolosibile, prin oferte de pret negociabil.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari.

Pasul de strigare este de 500 lei

Presedintele comisiei de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.

Dacd 1a a treia strigare a ultimei oferte nu se striga o sum# mai mare, presedintele comisiei de licitatie
anunta adjudecarea licitatiei in favoarea participantului la licitatie care a oferit ultima suma.

Dupa anuntarea cistigétorului de cétre pregediniele comisiei de licitatie, se declara inchisa licitatia, in
urma careia se Intocmeste procesul-verbal care se semneaza de citre comisia de licitatie si de citre
participantii la licitatie.

Procesul-verbal impreund cu documentele privind organizarea si desfﬁsurarea licitatiei se arhiveaza la
sediul institutiei publice vAnzitoare.

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considera ci nu s-au respectat dispozitiile
legale referitoare la organizarea §i desfiisurarea licitatiei.

Contestatiile se depun la sediul primariei, in termen de 24 de ore de la incheierea acesteia.

Institutia publicd este obligata sa solutioneze contestatia in termen de 5 zile de la depunerea acesteia.

Cistigatorul licitaiei este obligat sd semneze contractul de vinzare-cumparare si sa achite integral pretul
adjudecat al bunului in termen de 10 zile de la data licitatiei.
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Cap III. Formulare

CERERE DE INSCRIERE PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE

DENUMIREA  participantului

Sediul/domiciliul in localitatea strada Nr , BL. , Sc ,
Ap , Judetul telefon: , Fax: ;
email:

Numar Oficiul registrului comertului

Cod fiscal

Reprezentat legal in calitate de ,

solicitim Inscrierea pentru participarea la licitatie publica deschisa, cu strigare, competitiva, pentru vanzarea
bunului mobil-buldoexcavator Case 580 G in data de 27.09.2021 ora 11, mentionand si faptul c& am luat la

- cunostinti de toate prevederile din caietul de sarcini.

Anexam solicitirii noastre urmitoarele documente previzute in caietul de sarcini:

- Copie act de identitate

- Dovada achitarii cotei de cheltuieli de participare la licitatie, eliberati de casieria institutiei publice,
achitata prin chitantanr.  /

- Copie CUI pentru persoane juridice

- Certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale, eliberat de Primaria de la sediul social
sau domiciliul persoanei, dupa caz, precum si certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor
locale, eliberat de Primaria comunei Orastioara de Sus, in perioada de valabilitate.

In cazul neindeplinirii culpabile a conditiilor impuse prin caictul de sarcini, acceptam neconditionat

pierderea cotei de cheltuieli de participare la licitatie.

Data Nume §i prenume:( Reprezentant legal)

Semnatura si stampila:

;&



Cap.IV. Model contract de vanzare cumparare

CONTRACT DE VANZARE ~ CUMPARARE
pentru vehicul folosit

Intemeiul HCL nir. ~ / privind aprobarea vanzarii prin licitatic publica deschisa a unui bun mobil-

buldoexcavator Case 580 G, a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr. / , S-a
incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare pentru vehicul folosit,

Incheiat intre:

COMUNA ORASTIOARA DE SUS persoani juridici roména cu sediul in Comuna QOrastioara
de Sus, str. Postei, nr.133, judetul Hunedoara , avand CIF 4468366 tel: 0254246650, email:

primarigorastioaradesus@yahoo.com , reprezentati in prezentul contract prin Primar Inasescu Vasile
- Marian, in calitate de VANZATOR

si

PERSOANA FIZICA © (e, , act de identitate seria .....,
161 S cu domiciliul /sediulin........coooveiviiiiiiiinn R nr......
bl. ...... SC. ... @P....n... sector/ judet .........ccoiiiiiiiiiiiiin ceod o , In calitate de
CUMPARATOR
sau

PERSOANA JURIDIC A Lo e e e et ettt et e
Nr. inmatriculare la Registrul Comertului ..............ccccooiiiiiiiinan. reprezentata  prin
..................................................................... domiciliul /sediulin ............coooiiiiiiiiii,
[ 1 ST nr...... bl. ...... SC. ....ap........sector/ judet ............ocoiiiiiiiiiiin , cod
.............. , in calitate de CUMPARATOR
OBIECTUL CONTRACTULUIL

Il reprezinta vanzarea, respectiv cumpararea unui vehiculul: buldoexcavator Case 580 G, anul fabricatiei
1987, tipul 4x4 580G Turbo, marca Case 580 G, serie sasiu 3988057

PRETUL CONTRACTULUIincifre ....oovvvvvennnnnn.. lei, in litere

Vanzatorul declara ca vehiculul este proprietatea sa, libera de orice sarcini. De asemenea, declara ca a predat
cumparatorului mentionat, vehiculul, cheile, fisa de inmatriculare si cartea de identitate a vehiculului,
primind de la acesta pretul prevazut in prezentul contract

Cumparatorul declara ca a primit de la vanzatorul mentionat , vehiculul, cheile, fisa de inmatriculare si
cartea de identitate a vehiculului, achitand vanzatorului pretul mentionat

VANZATOR ) CUMPARATOR
COMUNA ORASTIOARA DE SUS

prin primar
Inasescu Vasile Marian

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CIOLOCOI JONEL p. SECRETAR GENERAL ,
‘ ZGAVIRDEAN V. CRISTIAN
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